


ZAC de la Gare à Montigny-lès-Cormeilles, 
Lot de copromotion avec Verrecchia

CITALLIOS, aménageur de référence en Ile-de-France, a développé un nouvel outil 
au service des élus pour faciliter la réalisation des projets urbains 

et garantir leur qualité tout au long de leur mise en oeuvre. 

�&�–�7�$�/�/�–�2�6���3�U�R�P�R�W�L�R�Q���H�V�W���X�Q�H���4�O�L�D�O�H���G�H���G�U�R�L�W���S�U�L�Y�«�����6�$�6�����D�X���F�D�S�L�W�D�O���G�H��������������������������
�H�W���G�«�W�H�Q�X�H�����¢�������������S�D�U���&�–�7�$�/�/�–�2�6���6�(�0���G�R�Q�W���O���D�F�W�L�R�Q�Q�D�U�L�D�W���H�V�W���F�R�P�S�R�V�«��

�G���D�F�W�H�X�U�V���S�X�E�O�L�F�V���D�L�Q�V�L���T�X�H���G���D�F�W�H�X�U�V���E�D�Q�F�D�L�U�H�V���H�W���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V��

Acti
onnariat de CITALLIOS

�(�3�–���<�Y�H�O�L�Q�H�V���	���+�D�X�W�V���G�H���6�H�L�Q�H

�'�«�S�D�U�W�H�P�H�Q�W���G�H���O���(�V�V�R�Q�Q�H

Ville de Clichy-la-Garenne

�5�«�J�L�R�Q���–�O�H���G�H���)�U�D�Q�F�H

�&�8���*�U�D�Q�G���3�D�U�L�V���6�H�L�Q�H���	���2�L�V�H

�&�$���6�D�L�Q�W���4�X�H�Q�W�L�Q���H�Q���<�Y�H�O�L�Q�H�V

�&�D�L�V�V�H���G�H�V���'�«�S�¶�W�V���H�W���&�R�Q�V�L�J�Q�D�W�L�R�Q�V

�&�U�«�G�L�W���0�X�W�X�H�O���$�U�N�«�D

�%�1�3���3�D�U�L�E�D�V

Autres
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ZAC Rouget de Lisle à Poissy
�/�R�W���G�H���F�R�S�U�R�P�R�W�L�R�Q���D�Y�H�F���%�U�R�Z�Q�4�H�O�G�V

CITALLIOS Promotion

�&�–�7�$�/�/�–�2�6���3�U�R�P�R�W�L�R�Q���H�V�W���X�Q�H���4�O�L�D�O�H���¢�������������G�H���O�D���6�(�0���T�X�L���«�W�R�•�H���V�R�Q���F�R�H�X�U���G�H���P�«�W�L�H�U��
�S�D�U���X�Q�H���R�•�U�H���G�H���S�U�R�P�R�W�L�R�Q���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H�����/�D���4�O�L�D�O�H���V���D�V�V�R�F�L�H���D�X�[���R�S�«�U�D�W�H�X�U�V���S�U�L�Y�«�V��
�G�D�Q�V���O�H�V���R�S�«�U�D�W�L�R�Q�V���V�X�L�Y�D�Q�W���X�Q�H���G�R�F�W�U�L�Q�H���G���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q���E�L�H�Q���«�W�D�E�O�L�H�� 

Deux cadres d’intervention bien distincts :     

1

2

PUBLIC : �O�H�V���R�S�«�U�D�W�L�R�Q�V���G���D�P�«�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�R�Q�W���O���D�P�«�Q�D�J�H�X�U���H�V�W���&�–�7�$�/�/�–�2�6�����6�(�0��
�R�X���&�–�7�$�/�/�–�$�����6�3�/�����G�D�Q�V���X�Q���F�D�G�U�H���F�R�Q�W�U�D�F�W�X�H�O���F�R�Q�F�H�V�V�L�I���R�X��in house��

PRIVÉ/MIXTE : �O�H�V���R�S�«�U�D�W�L�R�Q�V���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H�V���G���L�Q�L�W�L�D�W�L�Y�H���S�U�L�Y�«�H���R�X���P�L�[�W�H���G���D�P�«�Q�D�J�H�P�H�Q�W��
�K�R�U�V���F�R�Q�F�H�V�V�L�R�Q��

Opérations 
d’aménagement 

d’initiative publique 
ZAC, concession, 

mandat en 
quasie-régie, 

AMO publique, 
conseil et valorisation 

de patrimoine 
public

Opérations 
d’initiative privée 

ou mixte 
d’aménagement 

(portage, AMO privée)

Apport 
�G���X�Q�H���H�[�S�H�U�W�L�V�H��
�D�P�«�Q�D�J�H�P�H�Q�W��
par CITALLIOS 

Copromotion 
�V�X�U���O�H�V���O�R�W�V���S�U�«�Y�X�V��

�G�D�Q�V���O�H�V���R�S�«�U�D�W�L�R�Q�V��
�G���D�P�«�Q�D�J�H�P�H�Q�W��
de CITALLIOS ou 

CITALLIA 
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Une promotion publique au service des collectivités pour …

Sécuriser la sortie des opérations

Un actionnariat et des ressources 
solides qui garantissent la réalisation 
des projets même en temps de crise

�8�Q�H���R�•�U�H���G�H���S�R�U�W�D�J�H���I�R�Q�F�L�H�U���¢���P�R�\�H�Q��
�W�H�U�P�H�����H�Q���D�W�W�H�Q�W�H���G�H���P�R�G�L�4�F�D�W�L�R�Q���G�X��
PLU par exemple ou instruction de 
PC déposé) qui préserve les recettes 
foncières des collectivités  

Un savoir-faire en montages 
�F�R�P�S�O�H�[�H�V�������P�R�G�D�O�L�W�«�V���G�H���4�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W��
des équipements publics, 
accompagnement et pilotage des 
autorisations environnementales  

2

Veiller au respect des engagements 
pris en amont auprès des élus

Une garantie du maintien de la 
programmation initiale (pour la 
commercialisation, pas de vente en bloc 
sans l’accord des élus)

Une veille sur la qualité des programmes 
�D�X���G�H�O�¢���G�H���O�D���F�H�V�V�L�R�Q���G�H�V���F�K�D�U�J�H�V��
foncières (qualité constructive et enjeux 
environnementaux)

3
Apporter une plus-value sur 
la qualité des projets

Une vision et une expertise aménageur 
sur les sujets de maîtrise foncière, 
de réalisation d’infrastructures et 
d’espaces publics

Sans coût supplémentaire pour la 
collectivité et l’opération immobilière

4

1 Aligner les intérêts et fluidifier les échanges 
entre les acteurs publics et privés 

Une excellente connaissance des 
problématiques et des attentes des élus 

�8�Q�H���H�[�S�«�U�L�H�Q�F�H���U�L�F�K�H���H�W���V�R�O�L�G�H���D�Y�H�F���O�H�V��
promoteurs privés et une connaissance 
�4�Q�H���G�H�V���H�Q�M�H�X�[���W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V���H�W���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V

Une culture de dialogue forte avec les 
acteurs institutionnels locaux comme 
l’EPFIF et les services déconcentrés de 
l’Etat avec lesquels nous travaillons 
quotidiennement

�8�Q�H���Y�L�V�L�R�Q���J�O�R�E�D�O�H���G�X���P�D�U�F�K�«���G�H���O�D��
promotion immobilière francilienne

ZAC Rouget de Lisle à Poissy
�/�R�W���G�H���F�R�S�U�R�P�R�W�L�R�Q���D�Y�H�F���%�U�R�Z�Q�4�H�O�G�V

�3�U�R�M�H�W���G�H���%�5�6���¢���9�L�U�R�5�D�\���D�Y�H�F���O���2�)�6���G�H�V���<�Y�H�O�L�Q�H�V
�&�R�S�U�R�P�R�W�L�R�Q���D�Y�H�F���5�(�–���+�D�E�L�W�D�W��

ZAC de la Gare à Montigny-lès-Cormeilles
Lot de copromotion avec Icade
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Les modalités d’intervention de CITALLIOS Promotion

PRIVÉ OU MIXTE

Constitution d’un groupement 
avec un autre opérateur pour 

réponse commune à une 
consultation

PUBLIC

Consultation ou gré à gré, 
choix de l’opérateur par 
CITALLIOS ou CITALLIA 

et la Ville

+

Promoteur

Constitution de la 
Société de Projet entre 
CITALLIOS Promotion 

et le Promoteur

Signature de la      
Promesse de Vente du 

terrain avec le propriétaire 
du foncier et la 

Société de Projet

Montage, conception et 
réalisation de l’opération 

immobilière par la 
Société de Projet 

Livraison 
de l’opération 

immoblière

Pas de vente de charges 
foncières à la baisse pour avantager 

la promotion. Citallios Promotion 
est là pour assurer une position 
de contrôle et de transparence.

�8�Q���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���«�W�D�Q�F�K�H��
�D�Y�H�F���F�H�O�X�L���G�H���O�D���6�(�0���&�–�7�$�/�/�–�2�6����
�/�D���4�O�L�D�O�H���Q�H���Y�L�H�Q�W���S�D�V���F�R�P�E�O�H�U��

�O�H�V���G�«�4�F�L�W�V���G�X���E�L�O�D�Q��
�R�X���L�Q�Y�H�U�V�H�P�H�Q�W�� 

�&�K�D�T�X�H���G�«�F�L�V�L�R�Q���R�X���«�W�D�S�H��
�L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H���H�V�W���V�R�X�P�L�V�H���¢���O���D�F�F�R�U�G��

�X�Q�D�Q�L�P�H���G�H�V���D�V�V�R�F�L�«�V���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«���3�U�R�M�H�W��
�&�K�D�F�X�Q���G�H�V���D�V�V�R�F�L�«�V���L�Q�W�H�U�Y�L�H�Q�W���V�H�O�R�Q��

�X�Q�H���U�«�S�D�U�W�L�W�L�R�Q���G�H�V���P�L�V�V�L�R�Q�V��
�S�U�«�D�O�D�E�O�H�P�H�Q�W���G�«�4�Q�L�H�V��

Promoteur A 

Lot 1

CITALLIOS 
Promotion

30%

70%

Promoteur B 

Lot 2

CITALLIOS 
Promotion

30%

70%

Promoteur C 

Lot 3

CITALLIOS 
Promotion

30%

70%

Promoteur D 

Lot 4

CITALLIOS 
Promotion

30%

70%

�/�H���W�U�D�L�W�«���R�X���O�H���S�U�R�W�R�F�R�O�H���9�L�O�O�H���&�–�7�$�/�/�–�2�6���S�U�«�Y�R�L�W���T�X�H���&�–�7�$�/�/�–�2�6���3�U�R�P�R�W�L�R�Q��
�����G�«�W�L�H�Q�Q�Q�H�����������G�H���O�D���6�'�3��

Exemple

���&�–�7�$�/�/�–�2�6���3�U�R�P�R�W�L�R�Q���Q���L�Q�W�H�U�Y�L�H�Q�W���T�X�H���G�D�Q�V���O�H�V���R�S�«�U�D�W�L�R�Q�V���G�R�Q�W���O�D���P�D�°�W�U�L�V�H��
���I�R�Q�F�L�ª�U�H���H�V�W���D�V�V�X�U�«�H���S�D�U���&�–�7�$�/�/�–�2�6���R�X���&�–�7�$�/�/�–�$�����/�D���4�O�L�D�O�H���H�V�W��systématiquement 
  minoritaire �H�W���H�Q�J�D�J�H���V�H�V���I�R�Q�G�V���S�U�R�S�U�H�V���¢���K�D�X�W�H�X�U���G�H���V�D���T�X�R�W�H���S�D�U�W����

�/�R�U�V���G�H���O�D���Y�H�Q�W�H���G�H�V���F�K�D�U�J�H�V���I�R�Q�F�L�ª�U�H�V���¢���G�H�V���S�U�R�P�R�W�H�X�U�V�����T�X�H�O�T�X�H���V�R�L�W��
���O�H���P�R�G�H���G�H���F�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q�����Y�H�Q�W�H���H�Q���J�U�«���¢���J�U�«�����Y�H�Q�W�H���D�X�[���H�Q�F�K�ª�U�H�V�����F�R�Q�F�R�X�U�V����������
�����O�H���U�ª�J�O�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���F�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q���S�U�«�Y�R�L�W���O�D���S�U�«�V�H�Q�F�H���G�H���&�–�7�$�/�/�–�2�6���3�U�R�P�R�W�L�R�Q��
�������D�X���W�R�X�U���G�H���W�D�E�O�H���G�H�V���S�U�R�P�R�W�H�X�U�V�����¢���X�Q���S�R�X�U�F�H�Q�W�D�J�H���G�«�W�H�U�P�L�Q�«��
���������¢���O���D�Y�D�Q�F�H���D�Y�H�F���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�«����

�������������$�L�Q�V�L���&�–�7�$�/�/�–�2�6���3�U�R�P�R�W�L�R�Q���H�V�W���S�U�«�V�H�Q�W�H���G�D�Q�V���F�K�D�F�X�Q���G�H�V���O�R�W�V���Y�H�Q�G�X�V��
���������������¢���G�H�V���S�U�R�P�R�W�H�X�U�V���V�H�O�R�Q���G�H�V���U�ª�J�O�H�V���F�O�D�L�U�H�V���H�W���D�U�U�¬�W�«�H�V���F�R�Q�M�R�L�Q�W�H�P�H�Q�W��
�����������������D�Y�H�F���O�H�V���«�O�X�V���S�U�«�D�O�D�E�O�H�P�H�Q�W���¢���O�D���F�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q����
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95

78

91

94

93

92

Montigny-
lès-
Cormeilles

Clichy-la-
Garenne

Asnières-
  sur-Seine

Poissy

Carr ières-
sous-Poissy

Mézières-
sur-Seine

La Celle-
Saint-Cloud

Andrésy

Hou dan

l’Oise

la Seine 

Le Mesnil-
Saint-Denis

Sartrouville

Viroflay

Suresnes

Châtillon
Bagneux

Limay

Fontenay-
le-Fleury

Voisins-le-
Bretonneux

Les Mureaux

Savigny-sur-Orge

4200 
Logements 

programmés

Les interventions de CITALLIOS Promotion 
en Île-de-France

ZAC Rouget de Lisle 
à Poissy, 

lot de copromotion 
�D�Y�H�F���%�U�R�Z�Q�4�H�O�G�V

ZAC de la Gare 
à Montigny-lès-Cormeilles, 

lot de copromotion 
avec Verrecchia
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Cécilia Chenet 
Directrice de programme
c.chenet@citallios.fr
T. 06 11 34 13 35

Vous êtes un élu,
un investisseur,
un promoteur ? 
Vous avez un projet, 
un actif à transformer ?
Nous sommes à votre écoute. 


